SATZUNG DER STADT WESENBERG

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Bebauungsplan Nr. 01/20 "Prieperter Landstrafe"
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB i.V.m. § 215a BauGB)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch i.V.m. §§ 13a, 13b und 215a BauGB Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394 geandert worden ist und § 86
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.

HINWEISE

1. Werden bei Sacl oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
Inte

344)geandert worden ist wird nach durch die i tretung

eresse rchologische  Funde und auﬂalllge

8. Die von der Planung beriihrten Behérden, dle sonsugen Trager éﬂenﬂlcher Belangs und
die Nachbargemeinden sind gemai § 4 ind § 2 Abs. 2 BauGB
éffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am ...2024 zur Abgabe olror
Stellungnahme aufgefordert worden.

ist gemars § 11 DSchG die Untere D

am ... 2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.01/20 "Prieperter L:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichnuhg (Teil A)

%91

Finding)
565

6] 1 T g
Der Geltungsbereich fallt mit der
StraBienbegrenzungslinie dberein

-

Text (Teil B)

gemaR §9 (BauGB) i. V. m. der

A. i F
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

dienen ‘dem Wohnen.
14 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude
1.2 Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulssig:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nummg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 18 BauNVO)

21 Dieho Zahl der jek a oder D wird auf 2
‘Wohnungen festgesetzt.
22 Bezugspunkt: Oberkante der Mitte der StraRe vor der Mitte des Gebaudes.

23 Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt ca. 900 m2.

3. Uberbaubare Grundstucksﬂache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 Abs 3 BauNVO)
2Zwischen der und der & i im
Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports nicht zulassig.

zum (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die der Ruhe di Wohn- und sind in den
Gebaudebereich anzuordnen.

4.2 Fenster fur Wohn- und
anzuordnen.

4.3 Alle Fenster in den nérdlichen, &stlichen und stidlichen Wohngebaudeseiten sind mindestens in der

Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

4.
41

sind an der

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von Natur und L

(§9Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Bei Glasflachen, ab einer Breite von 50 m, sind wirksame Manahmen zur Verhinderung von
Vogelschlag zu ergreifen.

5.1

Planzeichenerklarung
Planfestsetzungen gemag PlanZV/

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

¥ pex 900 maximale Firsthohe in Meter aber
Bezg P pezugspunkt (siehe Festsetzung 2.2)

I+D maximale Zahl der Vollgeschosse
mit Dachgeschossausbau
DN 32°-45° mindeste und maximale Dachneigung

1.3 Bauweise / Baugrenzen

Stellung der Hauptgebaude
(Traufstellung zur Straite)

o offene Bauweise

Baugrenze

—

2.0 Sonstige Planzeichen

F==1 Grenze des raumlichen
L——J  Geltungsbereichs
1612

Bemafung in Meter
3. Nachrichtliche Ubernahme

Flache mit Leitungsrecht zugunsten

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§4BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 BauNVvO
§§ 16, 18 BauNVO

§ 16 BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNvVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulissig  § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 6 BauGB

Planzeichen der Kartengrundlage 52 Mﬁnahm;n

d des 7 Flur 2 Strasen sind des

Gebude Geltungsbereiches je ein Stiick Stein- und Totholzhaufen (Grundfiache ca. 2 m, Hohe ca. 1 m) sowie
eine diese Haufen vemetzende Struktur aus Asten und Steinen anzulegen. Die Ersatzquartiere und
— & S(rukturen sind durch ein- bis Zwelmallge Mahd Zwlschen Ok\ober und Marz von Aufwuchs
Flursticksgrenze wahrend der | der
Flurstiicksnummer Vrnhes(ens 3 Tage nach er'olgler Vefgrémung durch kurzraslge Mahd und erst nach Umsetzung der

Hohenpunkt in Meter

benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der

Brgermeister

Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung | constigon Trager hat die Elange'an der O it sowie der Behérden ”"d
:Ir::hl ‘Ii\l,):;l;lerklglage G:fgréugrp‘ang der Anzeige, bel sohrlﬂllcnelrm Anzeige spé(esl:?(s r;zi\ Beb SR s (Tell A) dem Text (Tell B) pree d den
ortlichen wurde am 2024 als Satzung
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen d wenn die e Bogrt e der
sachgemafie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. vom.... 2024 gebillgt.
2.Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizol, Wesenberg, ... Biirgermeister

10. Der kalastermé!slge Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
gilt d

ler Vorbehall dass eine Prifung nur grob
alogen

Altsl) sind § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des Landes

M-V (LWaG) der Unteren O des L i i
3. Falls bei von i (z.B.

abartiger, muffiger Geruch, annormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt erfolgte, da dle Li

F Reste alter auftreten, ist die untere entstanden ist. Regressanspriiche konnen nicht abgelelte( wemen
zu
4.Sollten sich im Falle von Hinweise auf oder sonstige HNeubrandentiura, d ;
ergeben, iste § 23 AbfAlG M-V die Unlere SRIDIANCENDINg.(aef &

5. Soliten  bei T

6.
denen keine Nutzung durch F

mit

gegebenenfalls prd i eingeleitet werden kénnen.

oder Munition
aufgefunden werden, ist aus s.merhensgrunden die Arbell an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort
benachrichtigen. Wer Kamp'mmel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 dies

Landkreis Mecklenb.-Seenplatte
Kataster- und Vermessungsamt

11. Die Satzung tber den Bebauungsplan 01/20 "Prieperter LandstraBe” wird hiermit

den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Die i ist nur in den Zeil i in

bzw. 2u erwarten
ist, d.h. im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. 129. Februar. Dies gilt auch far Rodungen
von Gehdlzen.

7. Die Ausfiihrungen der Bautéatigkeiten sind, zum Schutz der nachtaktiven Fauna, in den

8. Zur

9. Fur den Fall,

Tageszeitraum einzuordnen.

il oder streng
‘Arlen wird dirokt vor Bauibegitn eine emetds Korfrallo des Plangsbietas dirch eine
fachkundige Person durchgefiihrt. Die Arbeiten sind zu protokollieren und das Ergebnis
wird der zustandigen Behorde tibermittelt (UNB) Soliten wahrend der bauvorbereitenden
Arbeiten Nist-, Brut- oder oder streng iitzten Tierarten
vorgefunden werden, sind die Arbellen unverziiglich zu_unterbrechen und  eine
Abstimmung mit der Grlich Die

Brgermeister

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von ]edermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erhalt, ist am . ...20x
Amtsblatt ortiiblich und lm Internet ist auf
die iften (§ 214 BauGB)

und von den Méngeln der Abwégung sowe auf die Rechtslolgen (§ 215 BauGB)

hingewiesen worden

Der Bebauungsplan 01/20 “Prieperter Landstrafe" ist mit Ablauf des

getreten.

im

worden Inder

2025 in Kraft

Abeiten diirfen erst nach Freigabe wieder aufgenommen werden

dass durch die

Birgermeister

eingegriffen wird, ist eine Genehmigung der Unteren Denkmalsohu!zbehérde gemér& §7
Abs. 1 DSchG M-V ich. Der Antrag auf ist bei
der Unteren D orde des L

Ist jedoch fir die
! i ods

eine
nach anderen
erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6
DSchG M-V). In diesen Fllen ist der Antrag bei der zustandigen Behdrde einzureichen.
Diese Behtrde beteiligt dann die Denkmalbehdrden.

/ Erlaubnis / Zulassung

FA (m?) wird durch den Kauf von
Fir das in Anspruch zu
nehmende Okokonto liegt die verbindliche Reservierungsbestétigung vom .

10. Die Kompensation der Flache von ..
[o]

STADT WESENBERG

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

5 B. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) der Unteren des L
ObarNHN i DHHN:16: Fassaden: Zulassig sind Fachwerk und
et 2. Dacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 32° bis 45° als Sattel- oder
Bdschung Kriippelwalmdach.
Weide Die Dachdeckung ist nur in Hartdeckung, in den Farben rot/rotbraun bis braun und anthrazit zulassig.
3. Einfriedungen an offentlichen Strafen sind bis zur straBenseitigen Bauflucht nur in einer Hohe von | VERFAHRENSVERMERKE

Zaiin 1,20 m aus Holz, i im mit Hecken

Zulassig. 1. Die Stadtvertetung Wessrberg hat e o 28.09.2021 den Besztchluss gber die Austelng

4 " e H les Bebauungsplanes
Hecken vor der straenseitigen Bauflucht der Gebéude dirfen die Hohe von 1.20 m nicht oA gsplanes 01/ ﬂo@e e D ety
2. Die fur und L Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4
BauGB i.V.m.§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
Grundflachenzahl B: i Kartengrundiage:
eRe! Tager, offentlich bestellter Vermessungsingenieur 3. Die nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
nur Einzel- und Doppelhéuser | max. Anzahl der al 8,17235 itz, Tel. Nr.: 03081/204533, Fax: 03981/204534, vom 05.07.2021 bis elnschlleﬂllch 09.08.2021 durchgefiihrt worden.

E-Mail: taeger-vermessung@t-online.de

Maximals Hoheider Cabéude Dber Bezugspunks Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug DHHN 16 der Gemarkung Strasen

mindeste und maximale Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
'vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), die zuletzt durch
Atikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Uber die der und die D des i 1990 - PlanzV) i.d.F. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI I, Nr. 25, S. 1057)

- Gesetz tber die und L des Landes — LPIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 5.Mai1998 (GVO BI. M-V S. 503,613), mehrfach gesndert sowie § 9a elnge'ugt durch Gesetz vom 13. Mai 2024
(GVOBI. M-V 8. 149)

(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in

-1 vom 15. Oktober 2015 (GVOBL.M-V S. 344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

a 5 des Landes

der Versorgungstréger (Trinkwasser) " dee derzol gellonden Fassung
Festpunkt ( ant

Bodendenkmal

4.

5.

F 4

Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 29.01.2021 zur Abgabe einer S\ellungnahme und einer AuRerung zu dem
Umfang und D nach § 2 Abs. 4 BauGB

worden. Die

whidan beteiligt.

Die Stadtvertretung hat am ..........2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung zum Bauleﬂplan gebllllgt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

der O

it, der Behorden und sonstigen
ien Entwurf des Bebauungsplanes mit

Trager oﬂenlllcher Eelange gepriift und am .
gebilligt und zur gung bestimmt.
‘Wesenberg, ... Burgermeister
Der Entwurf des aus der (Teil A), dem Text
(Tell B) und den értlichen sowie der ieRlich des
und der haben in der Zeit
vom . 2024 bis zum .. 2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich und im Internet

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedelmann dsehrmnch oder zur Nlederschnﬂ vorgebraom werden kénnen,
ortsbli ie

Auﬂurderung zur Slellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Salz 2 Halbsatz 2

Wesenberg, ... Brgermeister

B-Plan 01/20 "Prieperter Landstrae" im Ortsteil Strasen
Entwurf

B.Sc. |. Crepon, B.SC. L Higel

M M A&S GmbH Neubrandenburg | phase:  Entwurt
architekten - stadtplaner - ingenieure
Datum: 092024
Miarch-Strage 1 - 17033
' ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 MaBstab : 1: 500

'N120208055 Strasen\d0new Entwurt_new




